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ESTADO DO PARA
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE PARAUAPEBAS
PROCURADORIA GERAL LEGISLATIVA
PARECER INTERNO N° 073/2022

PARECER JURIDICO N° 372/2022

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2022,
DE AUTORIA DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL, QUE DISPOE SOBRE A ALTERACAO
DO CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL

Interessado: DIRETORIA LEGISLATIVA

I — Relatério:

O objeto da presente analise é o Projeto de Lei Complementar n° 004/2022, de autoria do Chefe do
Poder Executivo Municipal, que “Altera e acrescenta dispositivos da Lei Complementar Municipal n° 023,
de 30 de dezembro de 2020, denominada Cédigo Tributario Municipal, para fins de aprovacédo do modelo de
avaliacdo em massa de imoveis, para efeitos de langamento e cobranca do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU), cria a Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo Imobiliaria, para
fins de avaliacdo da base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis (ITBI), e da

outras providéncias”. Sucedendo o corpo da proposicdo, evidencia-se a justificativa da medida.

O processo esta regularmente autuado e desenvolvido em ordem cronoldgica. Certiddo da lavra da

Diretoria Legislativa atesta o cumprimento das disposicoes do artigo 196 do Regimento Interno.

A proposicdo foi lida em sessdo plenaria ordinaria deste dia 20 de dezembro de 2022, estando
submetida a tramitacdo em regime de urgéncia. De conformidade com o rito regimental, veio para parecer
prévio, a teor do que determina o artigo 236, paragrafo 4°, do Regimento Interno desta Casa.

E o relatério.

II — Analise Juridica:

II.1 - Da Forma:

O projeto de lei complementar em referéncia tem por escopo promover alteracdes na Lei
Complementar Municipal n° 023, de 30 de dezembro de 2020, no intuito de ajustar determinadas
disposicdes relacionadas ao Imposto sobre a Propriedade Territorial e Predial Urbana e ao Imposto sobre a

Transmissao Onerosa de Bens Iméveis, com dedicagdo majoritaria ao primeiro.
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O objeto da proposicido se insere no rol da competéncia legislativa municipal, nos termos do que
disciplina a Lei Orgéanica do Municipio de Parauapebas, especificamente no artigo 8°, que assegura ao
municipio legislar sobre assuntos de interesse local, dentre os quais sobre a instituicio e a arrecadacdo de
seus tributos!. Materializando a competéncia imposta, foi sancionada em 2020 a Lei Complementar
Municipal n° 023, que instituiu o Coédigo Tributario do Municipio de Parauapebas, alterada,
sucessivamente, pelas Leis Complementares Municipais n° 026, de 24 de dezembro de 2021, e n° 028, de 09

de abril de 2022, sendo, a presente, a terceira provavel alteracdo a que sera submetido o Cédigo Tributario.

No que respeita a iniciativa legislativa, ha que se reconhecer a ja pacifica possibilidade de a matéria
ser proposta tanto pelo Chefe do Poder Executivo quanto por parlamentares, consoante bem ilustra o
paradigmatico Recurso Extraordinirio com Agravo n° 743480% em que o Supremo Tribunal Federal
reafirmou jurisprudéncia admitindo inexistir, no texto constitucional, previsido de iniciativa exclusiva do
Chefe do Executivo em matéria tributaria. Nao por outra razio esta matéria ndo compde o rol da reserva

privativa do Prefeito visto no artigo 53 da Lei Orgénica Municipal. N&o h4, portanto, vicio de iniciativa.

Ainda em relagdo a forma, cabe observar que o projeto de lei complementar é a proposicdo habil a
pretensio do autor, visto que a matéria faz parte do rol de objetos que exige tratamento por lei
complementar, previsto no artigo 222, paragrafo 2°%, do Regimento Interno desta Casa e no artigo 52,

paragrafo nico?, da Lei Organica Municipal, reclamando alteracio por meio da mesma espécie legislativa.

Somando a estes requisitos, ha o previsto no artigo 56, inciso V, da Lei Organica, consubstanciado
na exigéncia de audiéncia publica para a discussio de determinadas matérias, dentre as quais, a tributaria,
0 que compete tdo somente ao Executivo, nas matérias de sua iniciativa, consoante a nova redacio dada ao

paragrafo 1° pela Emenda a Lei Organica n° 001/2022. No caso presente, em que pese ndo constar dos autos

1 Art. 8° Ao Municipio de Parauapebas compete prover tudo quanto diga respeito ao seu peculiar interesse e ao bem-estar de sua populacio,
cabendo-lhe privativamente as seguintes atribui¢es:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

()

IV - instituir e arrecadar os tributos de sua competéncia, bem como aplicar suas receitas, sem prejuizo da obrigatoriedade de prestar contas e
publicar balancetes nos prazos fixados em lei;

2 Tributario. Processo legislativo. Iniciativa de lei. 2. Reserva de iniciativa em matéria tributaria. Inexisténcia. 3. Lei municipal que revoga tributo.
Iniciativa parlamentar. Constitucionalidade. 4. Iniciativa geral. Inexiste, no atual texto constitucional, previsdo de iniciativa exclusiva do Chefe do
Executivo em matéria tributaria. 5. Repercussio geral reconhecida. 6. Recurso provido. Reafirmacdo de jurisprudéncia.
(ARE 743480 RG, Rel. Min. GILMAR MENDES, Tribunal Pleno, julgado em 10/10/2013, DJe-228)

3 Art. 222 Projeto de lei é a proposicao que tem por fim regular toda matéria legislativa de competéncia do municipio e sujeita a san¢éo do Prefeito.
()

§ 2° Séo necessariamente aprovados por lei complementar:

()

IT - codigo tributario;

4 Art. 52 As leis complementares serdo aprovadas por maioria absoluta e as ordinarias por maioria simples.

Paragrafo Gnico. Serdo aprovados por lei complementar, necessariamente:

()

IT - codigo tributario;
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do processo legislativo qualquer referéncia a audiéncia, é fato publico e notério que a mesma foi realizada,

no dia 15 de dezembro, no Plenério desta Casa.

Quanto a técnica legislativa da proposicdo, anoto que, em linhas gerais, ha observancia das
prescricoes da Lei Complementar n° 95/1998, que dispde normas sobre a elaboragdo, redacéo, alteracio e
consolidacdo de leis e outros atos normativos, ndo se evidenciando a necessidade de correcdes no texto

proposto.

I1.2 — Da Matéria:

No que toca ao mérito da proposicdo, se vé que o projeto pretende alterar o texto do Coédigo
Tributario em vigor, notadamente no que tange ao IPTU - em larga medida -, e ao ITBL. A exposigdo

comparada dos dispositivos a serem modificados evidencia de maneira didatica as alteracdes propostas:

LC 023/2020

PLC 004/2022°%

Art. 5° (...)

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador, para todos
os efeitos legais, em 1° de janeiro de cada ano,
ressalvados os prédios construidos durante o
exercicio, cujo fato gerador ocorrera, inicialmente, na
data da concessio do "habite-se", ou quando do

cadastramento ex officio.

(..)

Art. 5° (...)

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador:

I - em 1° de janeiro de cada exercicio;

II - no primeiro dia do més subsequente ao que ocorrer:

a) construgdo ou modificacdo de edificacdo que implique
alteracdo do valor venal do imével;

b) constituicio de novo terreno, sobre o qual haja
construcéo incorporada;

c) institui¢do de condominio edilicio em planos horizontais
ou em planos verticais.

()

§ 5° Ocorridas as hipoteses previstas no inciso Il do § 1°:

I — caso as alteracbes no imoével nao resultem em desdobro,
englobamento ou remembramento do bem, o eventual
acréscimo de Imposto Predial, com relagdo ao lancamento
que considerou a situagdo anterior do imével, sera cobrado
proporcionalmente ao niimero de meses ainda restantes do
exercicio;

II — caso as alteracdes no imoével resultem em desdobro,
englobamento ou remembramento do bem:

a) serdo efetuados langamentos do Imposto Predial, referentes

5 Os dispositivos em italico sdo os acrescidos.
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aos novos imoveis, de forma proporcional ao nimero de
meses ainda restantes do exercicio; e

b) os eventuais langcamentos de Imposto Predial e Territorial
Urbano, referentes a situacao anterior, passardo a ser
proporcionais ao numero de meses ja decorridos desde o seu
respectivo fato gerador até o novo fato gerador.

§ 6° Para efeito de contagem do numero de meses restantes do
exercicio a que se refere o § 5° sera incluido o més da
ocorréncia do novo fato gerador a que se refere o inciso II do
§ 1°

§ 7° A ocorréncia do novo fato gerador referido no inciso Il do
§ I°

complementares, com eventuais abatimentos ou devolugoes

implica a constituicdo de créditos tributarios

de indébitos, na forma estabelecida no regulamento do

imposto.
Art. 6° (...) Art. 6° (...)
() ()

§ 3° E devido o IPTU por empresa privada

arrendataria de imovel publico, quando seja ela

§ 3° E devido o IPTU por pessoa fisica ou juridica,

arrendataria, permissionaria ou cessionaria de imovel

exploradora de atividades economicas com fins | puablico, quando seja ela exploradora de atividades
lucrativos. econdmicas com fins lucrativos.

Art. 10. (...) Art. 10. (...)

(..) ()

IIT - aqueles cujas edificacdes tenham sido feitas sem
licenca ou em desacordo com a licenca desde que néo
exista o lancamento do referido imposto;

IV - aqueles em que exista construcio autorizada a
titulo precario, caso nao haja lancamento do referido
imposto;

(..)

I - aqueles cujas edificacdes tenham sido feitas sem
licenca ou em desacordo com a licenca;

IV - aqueles em que exista construgdo autorizada a titulo
precario;

(.)

NAO HA CORRESPONDENCIA

Art. 13-A. Para fins de incidéncia do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Urbana — IPTU, os imdveis serdo
identificados e classificados em conformidade com o disposto
neste artigo.

§ 1° As edificacbes unifamiliares residenciais térreas e
assobradadas sdo identificadas conforme definigoes abaixo:

I — casa padrdo rudimentar é composta por um ou dois
dormitorios, cozinha e area para tanque. Com caracteristicas:

edificagbes caracterizadas pela utilizacdo de materiais
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construtivos reciclados e sem acabamento, construidas de
forma improvisada. Suas paredes sdo mistas ou alvenaria
simples, coberta de telhas ceramicas ou em fibrocimento
ondulada ou até mesmo palha, sobre madeiramento ndo
estruturada;

II — casa padrdao proletario é composta de um ou dois
dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque. Com
caracteristicas: edificacdes caracterizadas pela utilizac¢do de
materiais construtivos basicos e pelo emprego de acabamento
econdmico, restritos a alguns comodos. Construidas em
alvenaria, sem estrutura de vigas e pilares ou em madeira ou
até mesmo em adobe, sem preocupacdo com o projeto. Laje
pré-moldada, com ou sem forro, telhas ceramicas ou em
fibrocimento ondulada ou até mesmo palha, sobre
madeiramento ndo estruturada. Esquadrias em madeira
rustica, ferro ou aluminio. Acabamento externo: normalmente
revestido somente com chapisco ou reboco, podendo ter
pintura comum. Area externa: piso cimentado ou ceramico.
Apresentam deficiéncias construtivas evidentes;

III — residéncia padrdo baixo é composta de dois ou mais
dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque. Com
caracteristicas: edificacoes caracterizadas pela utilizacdo de
materiais construtivos basicos e pelo emprego de acabamento
simples. Construidas em alvenaria, estrutura de vigas e
pilares ou em madeira, sem preocupagdo com o projeto. Laje
pré-moldada, com ou sem forro, telhas ceramicas ou em
fibrocimento ondulada. Esquadrias em ferro ou aluminio.
Acabamento externo: normalmente revestido somente com
chapisco ou reboco, podendo ter pintura comum. Area
externa: sem tratamento especial, geralmente piso cimentado
ou ceramico;

IV - residéncia padrdo médio é composta de dois a trés
dormitorios, sendo um suite com banheiro, banheiro social,
sala, circulagdo, cozinha, area de servico com banheiro e
varanda (abrigo para automével), podendo apresentar
alguma preocupagdo com o projeto arquitetonico. Com
caracteristicas: edificagoes térreas ou assobradadas, podendo
ser isoladas ou geminadas de um dos lados. Predomina a

utilizagdo de materiais construtivos convencionais e pela
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aplicagdo de acabamento de boa qualidade. Estrutura mista
de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada, forro, telhas ceramica ou
concreto, apoiadas em estrutura de madeira. Esquadrias em
madeira, ferro e aluminio de padrdo comercial. Acabamento
externo: fachadas normalmente pintadas sobre reboco. Area
externa:cCom pisos cimentados ou revestidos com cerdmica
comum, podendo apresentar jardins;

V — residéncia padrao alto é composta de quatro dormitorios,
sendo um suite com banheiro e closet, lavabo, sala de estar,
sala de jantar, circulagdo, cozinha, area de servigo completa e
varanda. Com caracteristicas: edificacoes em geral isoladas,
podendo ser térreas ou com mais pavimentos, construidas
atendendo a projeto arquitetonico planejado no tocante aos
detalhes personalizados nas fachadas. Predomina a utiliza¢do
de materiais construtivos e acabamento de boa qualidade,
alguns fabricados sob encomenda. Estrutura mista de
concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada, forro, telhas, ceramica ou
concreto, apoiadas em estrutura de madeira. Esquadrias de
madeira estruturada, ferro, aluminio e vidro caracterizado
por trabalhos e projetos diferenciados. Acabamento externo:
fachadas pintadas sobre massa corrida, textura acrilica ou
com aplicagdo de pedras ou equivalente;

VI — residéncia padrdo luxo é composta de quatro ou mais
dormitoérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com
banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala
intima, circulagdo, cozinha, darea de servigo completa e
varanda (abrigo para automoével). Com caracteristicas:
edificacoes isoladas obedecendo a projeto arquitetonico,
demonstrando preocupacgdo com funcionalidade e a harmonia
entre os materiais construtivos, assim como, com os detalhes
dos acabamentos aplicados. Predomina a utilizagdo de
materiais construtivos e acabamentos especiais, geralmente
produzidos  sob  encomenda.  Cobertura em laje
impermeabilizada, obedecendo a projeto especifico, com
protecdo térmica, telhas de ceramica ou concreto, sobre
estrutura de madeira. Esquadrias de madeira, aluminio, ou

vidro com detalhes de projeto especifico e utilizando ferragens
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especiais. Acabamento externo: fachadas pintadas sobre
massa corrida, textura, pedras especiais ou materiais
equivalentes, com detalhes definindo um estilo arquitetonico.
Estrutura de alvenaria, concreto armado revestido. Areas
livres planejadas atendendo a projeto paisagistico especial,
usualmente contendo darea de lazer completa, tais como
piscinas e churrasqueiras.

§ 2° As edificacoes residenciais multifamiliares — prédios de
apartamentos — sdo identificadas conforme definigoes abaixo:
I — apartamento padrao rudimentar: composto por apenas um
tinico comodo, sendo este utilizado simultaneamente por
quarto e cozinha, com banheiro externo ou interno, podendo
ser de uso comum a varias unidades. Construido de material
simples e sem acabamento. Sem nenhum  projeto
arquitetonico;

II — apartamento padrao proletario: composto por pelo menos
um quarto, cozinha e banheiro, normalmente localizado em
sobreloja e caracterizado por acabamento simples, utilizando
materiais comuns e sem a preocupac¢do com projeto
arquitetonico, iluminacdo e ventilagdo. Pode apresentar hall
de entrada e corredores com dimensoes reduzidas e
acabamentos de baixa qualidade;

III - apartamento padrao baixo:

a) pavimento térreo: hall de entrada, escada e quatro
apartamentos por andar, com dois dormitorios, sala,
banheiro, cozinha e area para tanque. Pavimento-tipo: hall de
circulagdo, escada e quatro apartamentos por andar, com dois
dormitorios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque;

b) caracteristicas: projeto arquitetonico simples, com ou sem
elevador. Predomina a utilizacdo de acabamentos simples,
porém de boa qualidade, tanto nas areas privativas como de
uso comum. Normalmente acima de quatro pavimentos e
eventualmente pode existir um bloco ou mais. Geralmente
possuem uma vaga de uso privativo, eventualmente podendo
haver espaco para estacionamento de uso coletivo.
Acabamento externo: fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a latex sobre embogo ou reboco.

IV — apartamento padrao médio:

a) garagem: escada, elevadores, vagas de garagem cobertas,
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comodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria. Pavimento
tipo: hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro
apartamentos por andar, com trés dormitorios, sendo um
suite, sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de
servigo com banheiro e varanda;

b) caracteristicas: apresenta alguma preocupagdo com a
forma arquiteténica. Predomina a utilizagcdo de materiais
construtivos e acabamentos de padrdo médio, porém
padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum. Geralmente ha a
existéncia de sacada. Normalmente existéncia de itens de
lazer, além de guarita/portaria. Geralmente possuem uma ou
duas vagas de uso privativo, podendo haver espaco para
estacionamento de uso coletivo. Acabamento externo: as
fachadas e areas comuns apresentam acabamentos de padrao
médio e fachadas com pintura sobre massa corrida ou com
aplicacdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes.

V — apartamento padrdo alto:

a) garagem: escada, elevadores, vagas de garagem cobertas,
comodo de lixo, depésito e instalagdo sanitaria. Pavimento
tipo: halls de circulagdo, escada, elevadores e dois
apartamentos por andar, com quatro dormitorios, sendo um
suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro
social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacdo,
cozinha, area de servico completa e varanda;

b) caracteristicas: apresenta preocupagio com a forma
arquitetonica. Composto por uma ou mais torres, dotados de
dois ou mais elevadores de bom padrdo. E predominante a
utilizacdao de materiais construtivos e acabamentos de bom
padrado e qualidade, podendo ser padronizados e fabricados
em escala comercial, tanto nas dareas privativas como nas de
uso comum. Normalmente ha existéncia de sacadas na sala
e/ou dormitorios. Possuem uma ou mais vagas de uso
privativo, podendo haver espaco para estacionamento de uso
coletivo. Normalmente ha existéncia de itens de lazer, além de
guarita/portaria. Acabamento externo: apresentam
acabamentos de bom padrao e fachadas geralmente com
revestimentos em pedras decorativas, pintura sobre massa

corrida ou com aplicagdo de pastilhas, ceramicas ou
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equivalentes.

VI - apartamento padrao luxo:

a) garagem: escada, elevadores, vagas de garagem cobertas,
comodo de lixo, depésito e instalagdo sanitaria. Pavimento
tipo: halls de circulagdo, escada, elevadores e dois
apartamentos por andar, com quatro dormitorios, sendo um
suite com banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro
social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo,
cozinha, area de servico completa e varanda;

b) caracteristicas: edificio exibindo normalmente linhas e
formas arquitetonicas atendendo geralmente a projeto com
estilo diferenciado. Composto por uma ou mais torres,
elevadores de primeira linha com circula¢ao independente
para a parte social e de servigo. E predominante a utilizagdo
de materiais construtivos diferenciados e acabamentos
especiais, tanto nas dareas privativas como nas de uso comum.
Normalmente ha existéncia de sacadas e/ou terracos.
Geralmente possuem duas ou mais vagas de uso privativo,
podendo haver espago para estacionamento de uso coletivo.
Areas externas geralmente planejadas, com jardins e com
projeto arquiteténico especial. Geralmente possuem area de
lazer completa. Acabamento externo: fachadas dotadas de
tratamentos especiais e projeto arquitetonico diferenciado
geralmente com revestimentos em pedras decorativas, massa
texturizada, pintura sobre massa corrida ou com aplicacdo de
pastilhas, ceramicas ou equivalentes.

§ 3° As edificacoes de uso comercial sao identificadas
conforme as definicoes abaixo:

I — loja: edificagdo normalmente composta de saldo comercial,
com acesso direto a rua, e area de até 500 m?, WC e depésito,
fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou
reboco, aplicagdo de cerdmicas, texturas, pedras decorativas
ou revestimentos que dispensam pintura. Caracterizam-se
pela utilizacdo de itens construtivos e acabamentos de
qualidade, mas padronizados e fabricados em escala
comercial;

I - sala comercial:  destinado a  escritorios,
predominantemente localizados nos prédios comerciais,

contudo, podem ocorrer no pavimento térreo de edificacies

9
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construidas para esta finalidade. Pavimento tipo: halls de
circulagdo, escada, elevadores e salas com sanitario privativo
por andar;

III - pavilhao comercial: estrutura coberta e com fechamento
lateral caracterizado por vao livre interno, composta de mais
de um saldo comercial, sanitarios e areas de deposito com
area superior a 500m? e pé direito duplo;

IV — posto de combustiveis: estabelecimento comercial de
abastecimento de combustivel. Edificacdo construida por uma
cobertura com pé direito duplo, com auséncia de paredes
laterais, estrutura reforcada e duravel, instalacoes
subterrdneas para armazenamento de combustiveis e
instalagdo adicional de loja para escritorio ou conveniéncia.

§ 4° Demais edificacoes:

I — galpao: edificacao coberta, sendo fechada pelo menos em
duas de suas faces (na altura total ou em parte dela).
Geralmente tem o pé direito duplo, sem acabamento refinado,
apenas com reboco, pintura e piso simples;

II — telheiro: edificacdo construida apenas por uma cobertura
de telhas ou similar, apoiada em colunas, e aberta em todas
as suas faces ou so parcialmente, com altura superior a 2,0m;
III — terraco coberto: coberturas construidas sobre edificagoes,
em grande parte com guarda corpo no entorno, podendo ou
ndo ter melhores acabamentos e/ou comodos internos como
banheiro e deposito, com excegdo de dreas técnicas com altura
inferior a 2m;

IV — edificacdo especial: conjunto de edificacoes que formam
um complexo agrupando varias tipologias e/ou uma tipologia
bastante atipica para a regido do entorno. Normalmente
utilizada  por  hospitais, escolas publicas, terminais
rodoviarios, templos religiosos, entre outros. Num mesmo
complexo, existem grandes dreas construidas e partes de cada
edificacdo seguem tipologias bem especificas;

V' — barraco de madeira: edificacdo rudimentar construida
predominantemente de madeira ristica, normalmente tabuas
e sarrafos. Construidos de forma improvisada com sobras de
materiais e outros, tais como papeldo, compensado de
madeira ou similar. Cobertos por telhas ceramicas simples,

fibrocimento, cavacos ou palha;
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VI — industria: edificagdes do tipo galpdo com estrutura de
piso, paredes e cobertura preparados para instalacdo de
equipamentos pesados caracteristicos do tipo de manufatura;

VII - quiosque/banca: edificagdo precaria de material
metalico com pequena drea construida, normalmente
instalados em areas publicas, destinados ao funcionamento de
pequenos comércios;

VII — reservatério de armazenamento: edificacdo destinada
ao armazenamento de liquidos para posterior distribuigdo.
Construido de alvenaria estrutural com projeto adequado a
sua finalidade.

§ 5° Todos os imodveis previstos nos paragrafos anteriores
deste artigo poderdo ser objeto de lancamento tributdrio,
independentemente da solicitagdo ou da concessdo de habite-
se.

§ 6° O estado de conservagdo dos imdveis é definido na Tabela
VIII do Anexo II, conforme enquadramento do lote no
Cadastro Imobiliario.

§ 7° Cada imével sera avaliado segundo suas caracteristicas

descritivas, enquadradas nas tipologias conforme manual de

preenchimento do Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI).

Art. 14. (...)

(...)

I-o0 imodvel de propriedade de aposentados e
pensionistas, que recebam proventos, igual ou inferior
ao salario minimo vigente no pais, desde que ndo
disponham de outra fonte de renda sendo a
decorrente da aposentadoria ou pensdo, no imovel
residam e ndo possuam outro imével no municipio;
II-o0 imoével de propriedade e residéncia do
contribuinte, coénjuge e/ou filhos dos mesmos que
doencas

comprovadamente sejam portadores de

consideradas graves;

(..)

IV - os imoveis de até 45m2, a ser requerido ano a
ano junto ao Departamento Municipal de
Arrecadacao, desde que o contribuinte ndo goze de
outro beneficio fiscal, seja proprietario apenas deste

Unico imovel e nele resida, e tenha renda néo superior

Art. 14 (...)

I - o imével de contribuintes aposentados e pensionistas,
que recebem proventos igual ou inferior ao salario minino
vigente no pais, desde que ndo disponham de outra fonte de
renda senfo a decorrente da aposentadoria ou pensio, no
imével residam e ndo possuam outro imével no municipio;
II - o contribuinte, cdnjuge ou filhos residentes no imoével,
que comprovadamente seja portador de doenca considerada
grave.

IV - os imoéveis construidos e utilizados exclusivamente
como residéncia, de tipo horizontal, cujo valor venal do
imével nao ultrapasse a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

§ 3° Para a hipdtese do inciso III, fara jus a isengdo o
contribuinte do imével que possua renda familiar igual ou

inferior a 01 (um) salario minimo per capta, desde que nio

11

Avenida F, Quadra 33, Lote Especial, Bairro Beira Rio II, CEP: 68.515-000 — Parauapebas - Para
Fones: (94) 3346-3914/3346-3913



ZAL
%%gﬁ%

v

ESTADO DO PARA
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE PARAUAPEBAS
PROCURADORIA GERAL LEGISLATIVA
PARECER INTERNO N° 073/2022

a 1,5 (um virgula cinco) salario minimo.

§ 3° Para a hipétese do inciso III, fara jus a isencgéo o
proprietario do imével que possua renda familiar
igual ou inferior a 01 (um) salario minimo per capta,

desde que ndo disponha de outro imével.

()

disponha de outro imédvel.

()

Art. 15. A base de calculo do imposto é o valor venal
do imoével, consoante parametros fixados na Planta
Genérica de Valores de Terrenos (PGVT) e Tabela de
Preco de Constru¢io (TPC) definida com base no
Custo Unitario Basico de Construg¢do (CUB), ambos
previstos no Anexo II desta Lei.

(.-

§ 5° Para efeito de apuracdo da base de calculo sera
utilizada a seguinte férmula de célculo:
I-VVI=VVT + VVE, na qual:

a) VVI - Valor Venal do Imével;

b) VVT - Valor Venal do Terreno;

¢) VVE - Valor Venal da Edificacéo.

II - tratando-se de terreno, pela multiplicacdo de sua
area pelo valor do metro quadrado do terreno,
apurado segundo a PGVT e respectivos Fatores de
Correcéo de acordo com a seguinte formula: VVT = A
x VmTT x FCT, na qual:

a) VVT - Valor Venal do Terreno;

b) A - Area;

¢) VmTT - Valor do Metro Quadrado do Terreno;

d) FCT - Fatores de Correcio dos Terrenos.

IIT - tratando-se de edificagdo, pela multiplicagcdo de
sua area, vezes o valor do metro quadrado da
construgio, conforme Tabela de Precos de Construgao
e respectivos Fatores de Correcdo de acordo com a
formula: VVE = A x VmTE x FCE, na qual:

a) VVE - Valor Venal da Edificagio;

b) A - Area da Edificacio;

¢) VmTE- Valor do Metro Quadrado da Edificacio;

d) FCE - Fatores de Correcédo das Edificacdes.

§ 6° Para o calculo do VmTE, devera ser utilizado o

Art. 15. A base de calculo do imposto é o valor venal do
imovel, consoante pardmetros fixados na Planta de Valores
Genéricos do Municipio de Parauapebas, definida na forma
do artigo 16 desta Lei, cujas tabelas definidas para a
apuracdo do valor devido estdo previstas no Anexo II desta
Lei.

()

§ 5° Os critérios de calculo do valor venal do terreno (Vvt),
edificado ou néo, dos imoveis localizados no Municipio de
Parauapebas/PA, para efeito de lancamento e cobranca do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU), sdo os previstos neste artigo, e o valor apurado
resulta da aplicacdo da seguinte formula:

I -V, =[d4;,%xVy = (Fy % F3 x F3 % Fy)], sendo que os
elementos ou os fatores de ponderagio e de ajuste
empregados na formula sdo:

A¢: 4rea real do terreno;

Vut: valor unitério de terreno;

Fi: fator de area (Far);

Fy: fator de situacédo na quadra (Fsq);

Fs: fator de topografia (Fiop);

F4: fator de pedologia (Fpeq).

II - o valor unitario de terreno (V) referido no inciso
anterior é:

a) da secdo de logradouro da situagdo do imovel;

b) da secdo de logradouro relativa a sua frente efetiva ou,
havendo mais de uma, o que possuir o maior valor unitario;
c) da secdo de logradouro correspondente a serviddo de
passagem, no caso de terreno encravado.

III - o Valor Venal da Construgio (Vyc), é obtido através da
multiplicacdo do valor do metro quadrado de edificagdo

(Vme), constante desta Lei, por um indicativo da categoria
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valor da média anual do CUB publicado pelo
SINDUSCON-PA no ano de 2019.

()

da edificagdo (CAT/100), pelo estado de conservacdo da
construcdo (E¢) e pela area construida de unidade (A.), de
acordo com a seguinte féormula: Vye = Vipe x (CAT/100) x
E: x A, considerando que os elementos ou os fatores de
ponderacdo empregados na férmula desse artigo séo:

Vme: valor do metro quadrado da edificagéo, por tipologia
construtiva;

(CAT/100): fator de ponderacéo da tipologia;

estado de conservacdo da construcdo, conforme Tabela VIII;
A.: area construida da unidade.

IV - o valor venal do imével construido (Vvi) sera calculado
a partir da soma do valor venal do terreno (Vyt) com o valor
venal da construgido (Vyc), obtidos na forma dos artigos
anteriores, multiplicado pelo produto dos fatores de
ponderacdo, conforme a formula: ¥y = (¥ + Vi)

§ 6° O valor do metro quadrado da edificagdo por tipologia
construtiva (Vme) € definido na Tabela II, constante do
Anexo II, conforme enquadramento da edificagdo por
tipologia construtiva no Cadastro Imobiliario.

()

§ 10 Na apuracdo da base de calculo do imposto, e tendo como
referéncia o Anexo II, sera observado o seguinte:

I — os logradouros e segoes de logradouro que ndo constarem
da Listagem de Valores terdo seus valores unitarios fixados
em conformidade com a Planta de Valores vigente, observado
o disposto do § 3° do artigo 16 desta Lei e § 1° deste artigo;

II - o lote de referéncia para efeito de calculo do fator de area
possui area de 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados);
IIT - o fator de area (Fa) sera calculado conforme condigoes
definidas na Tabela III;

IV — o fator de situacgdo na quadra (Fsg) é definido na Tabela
IV, conforme enquadramento do lote no Cadastro Imobiliario
e nos Setores Administrativos;

V — o fator de topografia (Fip) € definido na Tabela V,
conforme enquadramento do lote no Cadastro Imobiliario;

VI — o fator de pedologia (Fpea) é definido na Tabela VI,
conforme enquadramento do lote no Cadastro Imobiliario;
VII — as medidas de darea construida sdo obtidas diretamente

no local, utilizando ferramentas de geoprocessamento ou
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extraidas dos projetos arquitetonicos, cujo total integra o rol
de dados cadastrais do imével.

§ 11 Para os efeitos desta Lei, considera-se area construida
toda e qualquer area coberta, edificada sobre o terreno,
independentemente do material empregado, desde que apta
ao fim a que se destina, e cuja incorporagdo agregue valor ao
imovel.

§ 12 Exclui-se da contagem da area construida a medida dos
beirais.

§ 13 Nos casos em que houver mais de uma edificagdo no lote,
sera considerada, para efeito de defini¢do do valor de cada
uma no respectivo imovel, a fracdo ideal de terreno,
proporcionalmente a cada area construida individualizada,
que sera calculada pela seguinte formula:

FRACAO IDEAL = (Area da unidade x Area do terreno)

Area total das edificacoes
§ 14 A formula aplicada a terrenos ndo edificados,
apresentada inciso I do § 5° deste artigo equivale diretamente

ao valor venal do imovel.

Art. 16. A avaliacdo dos imoveis, para efeito de
apuragdo do valor venal, serd fixada com base na
PGVT e TPC.

§ 1° A PGVT, para efeito de estabelecer o valor do
metro quadrado de terreno, para cada zona fiscal em
que estiver dividido o Municipio, considerara os
seguintes elementos:

I - area geografica onde estiver situado o logradouro;

Il - os servicos publicos ou de utilidade publica
existentes no logradouro;

IIT - indice de valorizacdo do logradouro, tendo em
vista o mercado imobiliario;

IV - outros dados relacionados com o logradouro.

§ 2° A TPC estabelecera o valor do metro quadrado
(m*) de constru¢do, considerando também os
seguintes elementos:

I - tipo de construcéo;

IT - qualidade de construcéo;

IIT - estado de conservacdo do prédio, considerados os

niveis de obsolescéncia;

Art. 16. Fica aprovado o Modelo de Avaliacio em Massa de
Imoveis, que terd como referéncia o valor do metro
quadrado (m®) de terreno estabelecido por trecho no eixo
do logradouro, na forma da Tabela II que integra o Anexo II
desta Lei, para efeitos de langamento e cobranca do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU Planta de Valores Genéricos do Municipio de
Parauapebas, conforme mapas constantes no Anexo IX, e o
valor do metro quadrado (m?) de construcéo).

§ 1° O valor do metro quadrado do terreno e o valor de
metro quadrado da construcdo serdo determinantes para o
célculo do valor venal dos iméveis.

§ 2° Também serdo considerados na avaliacdo dos imoveis:
I - os fatores de ponderacéo; e

IT - outros dados relevantes para determinagido de valores
imobiliarios, entre os quais se incluem:

a) area geografica onde estiver situado o logradouro;

b) os sevicos publicos ou de utilidade publica existentes no
logradouro;

c) indice de valorizacdo do logradouro, tendo em vista o
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IV - outros dados relacionados com a construgio do
imoével.

(-

§4°(.)

(..)

II - quando se tratar de imovel edificado, pela TPC,

area construida, fatores de correcéo e area do terreno.

mercado imobiliario;

d) tipo de construcio;

e) qualidade de construcio;

f) estado de conservacdo do prédio, considerados os niveis
de obsolecéncia;

g) outros dados relacionados com a construgio do imovel.
()

§4°(..)

Il - quando se tratar de imovel edificado, area construida,

fatores de correcéo e area do terreno.

Art. 17. Fica o Poder Executivo autorizado a constituir
a comissdao de avaliacdo imobilidria municipal,
presidida pelo Secretario Municipal de Fazenda, com
o escopo de revisar a PGVT e a TPC, observadas as
disposigoes dos artigos 15 e 16 deste Codigo.

()

Art. 17. Fica o Poder Executivo autorizado a constituir a
comissdo de avaliacdo imobilidria municipal, presidida pelo
Secretario Municipal de Fazenda, com o escopo de revisar a
Planta de Valores Genéricos do Municipio de Parauapebas,

observadas as disposi¢des dos artigos 15 e 16 deste Codigo.

()

Art. 18. Fica instituida a Planta Genérica de Valores
de Terrenos (PGVT) e a Tabela de Precos de
Construcdo (TPC) estabelecida no Anexo II para fins
de apuragdo do Valor Venal dos Imoéveis (VVI) do
Municipio.

()

§ 2° O VVI seré corrigido anualmente pelo Indice de
Preco ao Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Art. 18. Fica instituida a Planta de Valores Genéricos do
Municipio de Parauapebas estabelecida no Anexo II para
fins de apuracdo do Valor Venal dos Iméveis (VVI) do
Municipio.

()

§ 2° Os valores da Tabela I e Tabela IT do Anexo II poderao
ser corrigidos anualmente pelo Indice de Prego ao
Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Art. 19.Fica o Poder Executivo, de acordo com a
variacdo da UFM, autorizado a atualizar anualmente
por meio de decreto, a PGVT e a TPC, em
consonancia com o estabelecido no § 2° do art. 97 do

Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Art. 19 Fica o Poder Executivo autorizado a atualizar
anualmente, por meio de decreto, a Planto de Valores
Genéricos do Municipio de Parauapebas, em consonéancia
com o estabelecido no § 2° do art. 97 do Cddigo Tributario

Nacional (CTN).

() ()

Art. 20. (...) Art. 20. (...)

() ()

§5°(..) §5°(.)

Il - até 30% (trinta por cento) sobre o valor do | II - até 30% (trinta por cento) sobre o valor do imposto para
imposto para programas de incentivos fiscais | programas de incentivos fiscais, instituidos em lei,

relacionados a educacéo fiscal, tais como, IPTU verde,

cidade limpa, calgadas padronizadas e protecio do

relacionados a educacéo fiscal, IPTU verde, cidade limpa,

cal¢adas padronizadas, protecio do patriménio histérico da
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patriménio historico da cidade e outros, na forma e
condi¢des em que dispuser o regulamento, que
estabelecera os requisitos minimos;

(..)

§ 6° Para fazer jus ao disposto nos incisos II e III
do §5° deste artigo, o contribuinte devera requerer o
beneficio a Secretaria Municipal de Fazenda no
periodo de 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia do
fato gerador a que se refere o lancamento para o qual
se pleiteia o beneficio, permitida sua concessdo de
oficio, nos termos regulamentares.

§ 7° As reducdes de que tratam os incisos I, II, III
do §5° deste artigo somente sdo validas para o
imposto que for integralmente pago no mesmo
exercicio a que se referir o langcamento, sendo
restaurado o valor integral do imposto para efeito de
inscrigao do débito, total ou parcial, em divida ativa.
(..)

§ 9° Fica o Poder Executivo, observadas as disposi¢oes
contidas na Lei Complementar Federal n° 101, de 04
de maio 2000, autorizado a conceder descontos de 50%
(cinquenta por cento), 45% (quarenta e cinco por
cento), 40% (quarenta por cento), 30% (trinta por
cento) e 20% (vinte por cento), respectivamente, nos 5
(cinco) primeiros anos subsequentes a aprovacdo da
Planta Genérica de Valores (PGV) e da entrada em

vigor das disposi¢des constantes deste capitulo.

()

cidade, regularidade com parametros urbanisticos, a
melhoria ambiental ou de incentivo ao desenvolvimento
econdémico e empresarial no Municipio, na forma e
condicdes em que dispuser o regulamento, que estabelecera
os requisitos minimos;

()

§ 6° Para fazer jus ao disposto no inciso II do § 5° deste
artigo, o contribuinte devera requerer o beneficio a
Secretaria Municipal de Fazenda no periodo de 30 (trinta)
dias, contados da ocorréncia do fato gerador a que se refere
o lancamento para o qual se pleiteia o beneficio, permitida
sua concessio de oficio, nos termos regulamentares.

§ 7° As reducdes de que tratam os incisos I e I do § 5° deste
artigo somente sdo validas para o imposto que for
integralmente pago no mesmo exercicio a que se referir o
lancamento, sendo restaurado o valor integral do imposto
para efeito de inscri¢io do débito, total ou parcial, em
divida ativa.

()

§ 9° Fica o Poder Executivo, observadas as disposi¢des
contidas na Lei Complementar Federal n° 101, de 04 de
maio 2000, autorizado a conceder descontos de 60%
(sessenta por cento), 50% (cinquenta por cento), 40%
(quarenta por cento), 30% (trinta por cento) e 20% (vinte por
cento), respectivamente, nos 5 (cinco) primeiros anos
subsequentes a aprovagdo da Planta de Valores Genéricos
(PVG) e da entrada em vigor das disposi¢des constantes
deste capitulo, a partir do exercicio de 2023.

()

§ 13 Os lotes edificados, com area da edificagdo de qualquer
tipologia inferior a 5% do total da area do lote ou que
possuirem edificagdes do tipo telheiro, barraco de madeira e
casa rudimentar com drea edificada inferior a 20% da drea do
terreno, serao considerados como categoria territorial para

fim de aplicagdo da aliquota do valor do IPTU.

Art. 28. (...)
Paragrafo unico. Para o lancamento de que trata este
artigo, serdo tomados como parametros os imoveis de

caracteristicas e dimensdes semelhantes, situados na

Art. 28. (...)
Paragrafo unico. Para o lancamento de que trata este artigo,
serdo tomados como paramtro os imoéveis de caracteristicas

e dimensdes semelhantes, situados na mesma quadra ou na
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mesma quadra ou na mesma regido em que se
localizar o imodvel, conforme Planta Genérica de
Valores de Terrenos (PGVT) e Tabela de Precos de
Construcéo (TPC).

mesma regido em que se localizar o imével.

Art. 42. (...)

I-para os Alvards de desmembramento e
loteamentos, devera ocorrer a quitacdo plena do IPTU

da érea a ser fracionada;

Art. 42.(...)
I - para os Alvaras de desmembramento, desdobro e
loteamentos, devera ocorrer a quitagdo plena do IPTU da

4rea a ser fracionada;

() ()
Art. 57. (...) Art. 57. (...)
() ()

§ 2° Quando o valor declarado pelo contribuinte néo

merecer fé, sera arbitrado mediante avaliagdo,

considerando-se os seguintes elementos:
§ 3° Se o valor da avaliagdo ndo for aceito, podera o
contribuinte requerer a avaliacdo contraditoria, na

forma e prazo estabelecidos pelo regulamento.

()

§ 2° Quando o valor declarado pelo contribuinte nio
merecer fé, serd arbitrado, mediante avaliagcdo, realizada
pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo
Imobilidria, mediante regular procedimento administrativo,
considerando-se os seguintes elementos:

()

§ 3° Se o valor da avalia¢do ndo for aceito, na hipétese do
paragrafo anterior, a autoridade fiscal competente, por
meio de despacho fundamentado, requererd a avaliagdo
contraditdria, por meio da instauragdo de regular processo
administrativo, na forma e nos prazos estabelecidos pelo
regulamento, observado o procedimento previsto nesta Lei.
()

§ 15 A Comissdo Municipal Permanente de Avaliagao
Imobiliaria prevista neste artigo é composta por 3 (trés)
servidores publicos efetivos, sendo 2 (dois) membros
integrantes do quadro de fiscais tributarios, vinculados a
Secretaria Municipal de Fazenda e 1(um) engenheiro civil,

nomeados pelo Prefeito Municipal, na forma em que dispuser

o regulamento.

Art. 350. (...)

()

§ 3° O valor minimo de cada parcela sera de 5 (cinco)
UFM para pessoas fisicas e Microempreendedor
Individual (MEI); 10 (dez) UFM para pessoas juridicas
sem fins lucrativos e 20 (vinte) UFM para os demais
casos, observado o limite maximo de parcelamento do

§ 2° e o valor do débito.

Art. 350. (...)

()

§ 3° Com excegdo do disposto no art. 20, § 2°, o valor
minimo de cada parcela sera de 5 (cinco) UFM para pessoas
fisicas e Microempreendedor Individual (MEI), 10 (dez)
UFM para pessoas juridicas sem fins lucrativos e 20 (vinte)
UFM para os demais casos, observado o limite maximo de

parcelamento do § 2° e o valor do débito.
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(..) ()

Art. 503. (...) Art. 503. (...)
() ()

§2°(.) §2°(.)

() ()

b) 03 (trés) Conselheiros e seus respectivos suplentes,
dentre o quadro de servidores publicos efetivos do
quadro de carreira dos auditores fiscais e nessa
composicdo, pelo menos 1(um) membro deverad ser
indicado entre dos servidores efetivos com
bacharelado na area de Direito ou Ciéncias Contébeis,
nomeados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal;

¢) 01 (um) Conselheiro e seu respectivo suplente da
Ordem dos Advogados do Brasil, Secdo Parauapebas
(PA), indicado pelo Presidente da Ordem dos

Advogados do Brasil, Se¢ao Parauapebas.

b) 03 (trés) Conselheiros e seus respectivos suplentes,
dentre o quadro de servidores publicos efetivos do quadro
de carreira dos auditores fiscais, agentes de fiscalizagio
tributéria ou fiscais de tributos, pelo menos 1 (um) membro
devera ser indicado entre os servidores efetivos com
bacharelado na 4rea de Direito ou Ciéncias Contébeis,
nomeados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal;

¢) 01 (um) Conselheiro e seu respectivo suplente da Ordem
dos Advogados do Brasil, Subsecdo Parauapebas/PA,
indicado pelo Presidente da Ordem dos Advogados do
Brasil, Subsecéo Parauapebas/PA.

(.)

NAO HA CORRESPONDENCIA

Art. 551. O Imposto sobre a Propriedade Territorial e Urbana
— IPTU dos exercicios de 2021 e 2022 serdo apurados e
langados em conformidade com a base cadastral utilizada
para o lancamento do imposto no exercicio de 2020, nos
termos da Lei Municipal n° 4.296, e serdo corrigidos pelo

acumulado do indice da taxa SELIC até o exercicio de 2020.

Art. 10. (...)

(..)

§ 4° Para o calculo deste imposto considerar-se-a as
seguintes descri¢des de construcdes:

I — casa é a construgdo com caracteristicas de imovel
residencial;

Il - construgdo precaria é aquela composta de
alvenaria, madeira ou taipa, que se encontra em
péssimo estado de conservacao;

IIT — apartamento é a parte ou fracdo ideal de um
prédio residencial ou comercial;

IV —saldo comercial ¢é aquele que apresenta
caracteristicas de imoével comercial, nio destinado a
moradia;

V —galpdo é a constru¢do que possui paredes

externas, porém, sem divisorias em seu interior;

REVOGADOS
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VI - telheiro é a construcdo que ndo possui paredes,
apenas coluna e cobertura;

VII - especial é a construcdo destinada aos o6rgéos
publicos dos governos federal, estadual ou municipal,
entidades religiosas e entidades sem fins lucrativos
declaradas de utilidade publica por lei.

Art. 11. A tributagio observara o tipo, a destinagdo, as
condicdes e caracteristicas do imovel, para efeito de
apuracdo do valor e cobranga do imposto respectivo,
incidindo a partir do exercicio seguinte aquele em que
ocorrer o fato ensejador de eventuais mudancas da
situagdo do imovel.

Art. 15. (...)

(..)

§ 2°0 CUB, previsto no caput deste artigo, sera
calculado de acordo com a Lei Federal n° 4.591, de
16/12/64, e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
publicado pelo Sindicato da Industria da Construcdo
do Estado do Para (SINDUSCON-PA).

§ 3° Fica estabelecido o desconto de 40% (quarenta por
cento) do CUB previsto no paragrafo anterior para
definicdo do valor dos imdveis existentes até a data da
publicacdo desta Lei e de 30% (trinta por cento) para
imoveis construidos posteriormente.

§ 4° Sera considerado, para efeitos de calculo do valor
da construcdo, a média anual do CUB do exercicio
fiscal de 2019 publicado pelo SINDUSCON-PA.

(..)

§ 8° A aliquota prevista no item II, subitem 2.2 do
Anexo IV deste Codigo deverd ser aplicada para
imoveis edificados de forma irregular apds a
publicacdo desta Lei.

Art. 16. (...)

§1°(...)

I - area geografica onde estiver situado o logradouro;

Il - os servicos publicos ou de utilidade publica

existentes no logradouro;

I - indice de valorizacdo do logradouro, tendo em
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vista o mercado imobiliario;

IV - outros dados relacionados com o logradouro.
Art. 20. (...)

§ 1° Ao valor do imposto apurado na forma do caput
deste artigo, adiciona-se o desconto ou o acréscimo,
calculados sobre o valor venal do imovel
compreendido em cada um dos tipos e faixas de valor
venal, sendo o total do desconto ou do acréscimo
determinado pela soma dos valores apurados em
conformidade as suas respectivas aliquotas.

()

§5°¢(...)

(..)

IIT - até 20% (vinte por cento) no pagamento do IPTU
para os imoveis que participem de programas de
regularidade urbana, de melhoria ambiental ou de
incentivo ao  desenvolvimento econdémico e
empresarial no Municipio, previstos nas normas
municipais, observados os termos e as condigdes
definidos em regulamento.

(..)

§ 11 Os contribuintes do IPTU s6 poderao fazer jus ao
desconto previsto no inciso I do § 5° deste artigo a
partir do ultimo exercicio fiscal que for concedido o
desconto de 20% (vinte por cento) previsto no § 9°

deste artigo.

Da apreciacdo dos dispositivos acima transcritos, é possivel sintetizar as modificacdes propostas
pelo projeto de lei complementar da seguinte forma:

1) No artigo 5°, se manteve a regra geral de ocorréncia do fato gerador (1° de janeiro), tendo sido
estabelecido novo marco (primeiro dia do més subsequente a ocorréncia) para os casos de imoveis
construidos ou modificados, novos terrenos constituidos ou condominios edilicios instituidos no curso do
exercicio financeiro, estando o § 5° a trazer regras de proporcionalidade a cobranca do IPTU nestes casos;

2) No artigo 6°, a alteragdo se destina a incluir a pessoa fisica arrendataria, permissionaria ou
cessionaria de imovel piblico como contribuinte do IPTU, bem como ampliar as hipéteses relacionadas as
pessoas juridicas (permissdo e concessio);

3) No artigo 10, a alteragdo se destina a retirar a exce¢do de incidéncia do IPTU (preexisténcia de

lancamento), em relagio a iméveis com construgdes irregulares ou autorizadas a titulo precéario;
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4) Inclusdo do artigo 13-A, que especifica de maneira minudente as classificagdes dos iméveis para

fins de IPTU (é uma versdo mais completa das definicdes contidas no paragrafo 4° do artigo 10 da LC

023/2020, que esta sendo revogado);

5) No artigo 14, que trata das isenc¢des ao IPTU, a alteracéo retira a condicdo de proprietario do

imoével para fazer jus a isencédo (I e I e § 3°), e altera a base para isencéo prevista no inciso IV, de metragem

do imével (45 m®) para valor (R$ 50.000,00);

6) No artigo 15, as modificagdes se prestam a apresentar as novas férmulas para o célculo do valor

venal dos iméveis para efeito de lancamento e cobranca do IPTU. Muito embora nio tenha havido

modificacido na férmula do valor venal do imével, as formulas de calculo dos valores venais do terreno e da

edificacdo sofreram mudancas, destacando-se as alteragdes nos fatores que compdem as féormulas, previstos

nas tabelas que compdem o Anexo II. O seguinte comparativo elucida de modo didatico as alteragdes do

artigo 15:

Valor Venal do Valor Venal Valor Venal da
Imovel = doTerreno + Edificagao
VVI VVT VVE
(Fator de
Valor Venal do Area do Valor M2 Fator de situacdo Fator de Fator de
Terreno =  terreno X Terreno x  Correcédo naquadra x topografia x  pedologia)
VVT A VMT FCT Fator de correcdo
Atual
Tabela b
PGVT Anexo II
Valor Venal da Area da Valor M2 Fator de
Edificacao = edificacio  x Edificacao x  Correcao (Padrao x  Estrutura x Parede)
VVE A VMTE FCE Fator de correcao
TPC - Tabela Tabela 2.2
1.1 Anexo II Anexo II
Valor Venal do Valor Venal Valor Venal da
Imovel = do Terreno + Construgio
VVT VvC
Fator de
Valor Venal do Area real Valor Unitario (Fator de situacio Fator de Fator de
PLC Terreno = doterreno x de Terreno  x area x mnaquadra x topografia x  pedologia)
004 VVT AT VUT FAR FSQ FTOP FPED
PGVT Tabela III Tabela IV Tabela V Tabela VI
Valor do Area
Valor Venal de M2 Categoria da Estado de construida
Constru¢do = Edificacdo x edificacdo x conservacdo x daunidade
\AY® VME CAT100 EC AC
Tabela II Tabela VII Tabela VIII
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E importante elucidar que a modificacio da base de calculo do imposto nio representa majoracio
de imposto para fins de aplicacdo do principio da anterioridade nonagesimal, conforme disposi¢ao expressa
do artigo 150, paragrafo 1°, da Constituicdo Federal®.

7) O artigo 16 traz a nova Planta de Valores Genéricos do Municipio como base para a avaliagao de
iméveis para fins de IPTU, indicando os elementos a serem considerados na avaliacdo dos imodveis (nesse
aspecto, faz apenas uma reordenacdo interna no artigo, sem inovagdo). Reforco que, a teor da
jurisprudéncia consolidada, a atualizacdo de Planta Genérica de Valores defasada ndo implica majoracéo de
imposto para efeito da exigéncia da anterioridade nonagesimal’.

8) Os artigos 17, 18 e 19 foram reescritos para retirar do texto a Tabela de Precos de Construcao
(TPC), que néo sera mais utilizada;

9) No artigo 20, a alteracdo do paragrafo 5° se destina a incorporar os programas de incentivo fiscal
previstos no inciso III (que esta sendo revogado) no inciso II, que traz um desconto maior que o previsto no
inciso III. Nada obstante, atente-se que a nova redagio esta a exigir a institui¢do destes programas por lei.
Ja o paragrafo 9° traz a previsdo de descontos maiores que os atuais para os primeiros dois anos de vigéncia
da lei alteradora (60% x 50% e 50% x 45%) para o primeiro e segundo anos, respectivamente, mantendo
iguais os descontos previstos para terceiro, quarto e quinto anos de vigéncia da nova lei (40%, 30% e 20%).
O paragrafo 13 traz disposi¢io especifica para alocar terrenos com edificacdes minimas como territoriais,
para fins de aplicacdo de aliquota do IPTU;

10) No artigo 28, a alteracéo é para extirpar do paragrafo tinico a Tabela de Precos de Construcéo,
nao mais utilizada doravante;

11) No artigo 42, a alteragéio serve para incluir na incidéncia do dispositivo os casos de desdobro de
terreno;

12) No artigo 57, a alteracdo se destina a incluir a competéncia da ora criada Comissdo Municipal
Permanente de Avaliacdo Imobilidria para arbitramento de valor de imoével para fins de ITBI, quando o
valor declarado pelo contribuinte ndo mereca fé. Também institui a avaliagdo contraditoria obrigatoria,

instaurada pela autoridade fiscal independente de requerimento do contribuinte. O acrescido paragrafo 15

6 Art. 150. Sem prejuizo de outras garantias asseguradas ao contribuinte, é vedado a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios:

III - cobrar tributos:

c) antes de decorridos noventa dias da data em que haja sido publicada a lei que os instituiu ou aumentou, observado o disposto na alinea b;

§ 1° A vedacéo do inciso III, b, ndo se aplica aos tributos previstos nos arts. 148, I, 153, I, I, IV e V; e 154, II; e a vedacdo do inciso III, ¢, ndo se aplica
aos tributos previstos nos arts. 148, 1, 153, I IL, Ill e V; e 154, II, nem a fixacéo da base de calculo dos impostos previstos nos arts. 155, I, e 156, L.

71 - APELAGCAO CIVEL. TRIBUTARIO. IPTU. ACAO DECLARATORIA C/C ANULATORIA E CONDENATORIA. SENTENGCA QUE JULGOU
PARCIALMENTE PROCEDENTE OS PEDIDOS CONSTANTES NA INICIAL. INCONFORMISMO. II - PEDIDO DE QUE SEJA RECONHECIDA
A ILEGALIDADE DA COBRANCA DA TAXA DE COMBATE A INCENDIO, AINDA QUE FUTURO. NAO CONHECIDO. AUSENCIA DE
INTERESSE. III -ALEGACAO DE NULIDADE DA SENTENCA POR OFENSA AO ART. 458, I DO NCPC. INCONGRUENCIA. SENTENCA BEM
FUNDAMENTADA QUE SE BASEOU INCLUSIVE EM DISPOSITIVOS LEGAIS. IV - ALEGACAO DE ILEGALIDADE DA INCONGRUENCIA.
EXPRESSA PREVISAOCOBRANCA DE IPTU DOS ANOS DE 1979 A 2010. LEGAL. ART. 5° DA LEI 977/1989. V - ALEGACAO DE VIOLACAO
AO PRINCIPIO DA ANTERIORIDADE REFERENTE A LEI 2181/09 QUE INSTITUIU NOVA PLANTA GENERICA DE VALORES.
INCONGRUENCIA. EXPRESSA EXCECAO A TAL PRINCIPIO CONFORME PREVISAO CONSTITUCIONAL. INTELIGENCIA DO ART. 150, §
1° DA CONSTITUICAO FEDERAL VI - E JURISPRUDENCIA DO STF QUE INFIRMAM TAL ALEGACAO. ALEGACAO DE EFEITO
CONFISCATORIO COM A INSTITUICAO DA NOVA PLANTA DE VALORES E O CONSEQUENTE DEFASAGEM DA PLANTA DEAUMENTO
VERTIGINOSO DO TRIBUTO. INCONGRUENCIA. VALORES DE APROXIMADAMENTE 10 ANOS. ATUALIZACAO QUE NAO ULTRAPASSA
O VALOR DO IMOVEL. INEXISTENCIA DE PROVAS OU IMPUGNACAO NESTE SENTIDO.VII - RECURSO PARCIALMENTE CONHECIDO E
NAO PROVIDO NA PARTE CONHECIDA. (TJPR - 32 C. Civel - 0001682-83.2011.8.16.0098 - Jacarezinho - Rel.: Desembargador Jorge de Oliveira
Vargas - J. 16.07.2019).
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disciplina a composi¢io da Comissdo Municipal Permanente de Avaliacio Imobiliaria, a ser formada por
trés servidores efetivos, dois dos quadros da fiscalizagio tributaria e um engenheiro civil;

13) No artigo 350, que trata do parcelamento do crédito tributario, a alteracido busca observar que o
limite de parcelamento previsto no paragrafo 3° ndo conflita com a hipétese de parcelamento do IPTU
prevista no paragrafo 2° do artigo 20 (até dez prestagdes iguais, mensais e sucessivas);

14) No artigo 503, que institui o Conselho de Recursos Tributarios e Nao Tributarios do Municipio
de Parauapebas, a modificacdo recai sobre as alineas ‘b’ e ‘c’ do paragrafo 2°, que disciplina a composic¢io
do Conselho, para ampliar as carreiras das quais podem advir os representantes dos servidores publicos,
acrescendo os agentes de fiscalizacéo tributaria e os fiscais de tributos, e para corrigir a referéncia a OAB
com competéncia para indicar representante no Conselho (de Secédo para Subsecio);

15) Inclusao do artigo 551, que traz disciplina para o langcamento do IPTU referente aos exercicios
de 2021 e 2022, suspensos até a presente data, disciplinando que os impostos desse periodo serdo apurados
com base nos pardmetros previstos na revogada Lei Municipal n° 4.296 (antigo Codigo Tributario
Municipal), com a competente atualizacdo monetaria pela taxa SELIC;

16) Por derradeiro, a proposicéo revoga os dispositivos incompativeis com a nova disciplina, seja
porque apresentam disposi¢es ja absorvidas por outros dispositivos da proposta (art. 10, § 4°, I a VII; art.
11; art. 16, § 1°, Ta IV, art. 20, § 1° e § 5°, III), seja porque trazem parametro que ndo sera mais utilizado (art.

15, §§ 2°, 3°, 4° e 8°), ou, ainda, por ajustes conforme a diretriz politica atual (art. 20, § 11).

No que tange aos anexos da proposta, vislumbra-se que o Anexo I opera relevante alteragdo no
Anexo II da Lei Complementar n° 023/2020, que traz a Planta Genérica de Valores de Terrenos, outrora
subdividida de maneira mais genérica, por setores fiscais nos quais eram alocados os logradouros para fins
de defini¢do do valor do metro quadrado dos terrenos. Ha na novel Tabela I uma dissec¢io dos logradouros
do municipio, gerando maior oscilacdo dos valores do metro quadrado quando comparados aos previstos
na Lei Complementar em vigor. Outrossim, é de se salientar que a matéria é de natureza técnica estranha a
formacdo e a atuacio da Procuradoria, o que ndo permite aquilatar a correcio dos valores apresentados,
cabendo, em contrapartida, salientar que o Poder Executivo apresentou a Camara, em reunido prévia, os
estudos técnicos que desembocaram nos valores apresentados na Planta. De mais, verifica-se a inclusido da
Tabela II, que traz os valores por metro quadrado de construcéo, em substituicdo a Tabela 2.1.a do Anexo II

da Lei Complementar n° 023/2020, a cujos valores aplica-se a mesma ressalva antecedente.

O Anexo I do PLC 004/2022 traz ainda as Tabelas IIl a VIII, que especificam os indices que
compdem as férmulas citadas no paragrafo 5° do artigo 15 para o calculo do valor venal dos iméveis, os
quais apresentam pouca ou nenhuma diferenca em relacdo aos correspondentes na legislacdo em vigor,
quando existentes nesta (v. g., fator de situacdo no terreno/quadra, fator de topografia, fator de pedologia),

também de contetdo técnico que escapa a valoracio deste Juridico.
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Por fim, o Anexo II da proposicdo altera o Anexo IV da Lei Complementar n° 023/2020, indicando
as aliquotas do IPTU aplicaveis, de onde é possivel vislumbrar que nido hi majoragdo, mas, ao revés,
reducdo das aliquotas, graduadas conforme faixas de valores e uso dos iméveis, obedecendo ao principio da
capacidade contributiva previsto no art. 145, § 1°%, e concretizado pelo artigo 156, § 1°, incisos I e II°, ambos

da Constituicio Federal.

Da anélise dos dispositivos ao norte transcritos, exsurge que o teor da proposta em apreciagio é

materialmente compativel com o ordenamento juridico em vigor, sendo, portanto, legal e constitucional.

III - Conclusio:

A vista de todo o exposto, esta Procuradoria ENTENDE, CONCLUI e OPINA pela
regimentalidade, legalidade e constitucionalidade do Projeto de Lei Complementar n° 004/2022, de autoria
do Chefe do Poder Executivo Municipal, que “Altera e acrescenta dispositivos da Lei Complementar
Municipal n° 023, de 30 de dezembro de 2020, denominada Cddigo Tributario Municipal, para fins de
aprovacdo do modelo de avaliacdo em massa de imoveis, para efeitos de lancamento e cobranca do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), cria a Comissdo Municipal Permanente de
Avaliacdo Imobiliaria, para fins de avaliacdo da base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de

Bens Imoéveis (ITBI), e da outras providéncias”.

E o parecer.

Parauapebas/PA, 21 de dezembro de 2022.

ALANE PAULA Assinado de forma digital

por ALANE PAULA

ARAUJO:745588 ARAUJO:74558838204
Dados: 2022.12.21 09:54:58

38204 -03'00'

ALANE PAULA ARAUJO
Procuradora Geral Legislativa
Portaria n° 007/2021

8 Art. 145. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao instituir os seguintes tributos:

()

§ 1° Sempre que possivel, os impostos terdo carater pessoal e serdo graduados segundo a capacidade econdémica do contribuinte, facultado a
administracdo tributaria, especialmente para conferir efetividade a esses objetivos, identificar, respeitados os direitos individuais e nos termos da
lei, o patrimoénio, os rendimentos e as atividades econdmicas do contribuinte.

9 Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

()

§ 1° Sem prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o art. 182, § 4°, inciso II, o imposto previsto no inciso I podera:

I - ser progressivo em razdo do valor do imovel; e

II - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizac¢éo e o uso do imével.
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