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Referéncia: Procedimento Portaria n® 616/2023

Imével: Area urbana

Endereco: VS-10 n° 2602, Lote 05 (Gleba Taboca) Sitio Praia do Coco 2.
Bairro: Complexo VS-10
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Proprietario: RR Triunfo Empreendimentos Imobiliarios LTDA.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Parauapebas, 01 de Setembro de 2023.
Folha de Resumo

Endereco do Imével: VS-10 no 2602, Lote 05 (Gleba Taboca) Sitio Praia do Coco 2.

Cidade: Parauapebas - PA

Setor solicitante: GABINETE
Prefeitura Municipal de Parauapebas  CNPJ: 22.980.999/0001-15

Nome ou Razdo Social do Proprietério: RR Triunfo Empreendimentos Imobilidrios LTDA.
CNPJ: 23.866.939/0001-39

Tipo do Imével: Urbano Area do Imével (m?): 7.000,00 m?

Metodologia: Método Involutivo Fundamentagdo/Precisdo: Fundamentag3o Il

Pressupostos e Ressalvas: Avaliag3o elaborada para fins doagdo.

Valor do Terreno: 422.450,00 Valor das Benfeitorias: Ndo se aplica.

Valor total do Imdvel: 422.450,00 ( Quatrocentos e vinte e dois mil e quatrocentos e cinquenta reais).

Pelo esta Comissgo de Avaliago, instituida pelos decretos municipais n¢ 1267/2019, ne 824/2021 e 438/2023, tem por
bem avaliar 0 imével em quest3o na forma acima descrita.

José Alves de Lima — Coordenador Municipal de I 0 - DC 096/2021 Presidente

Wesley Taffarel Aguiar de Souza - Engenheiro Civil - CT. N 66459 Suplente
Daniel Barroso - Engenheiro Civil - MT. N2 663 Membro Auxiliar (~ \ =

Lucas Melo Cavalcante — Engenheiro Civil - CT. N2 66424

Suplente -
Amara Gisele Melo da Silva - Engenheira Civil - CT. N - 66724 Membro Auxiliar Anf,\a, QA OLO )JD
Jaciara Santos Branddo — Engenheira Civil - MT. N2 5549 Suplente V Y s
ftalo Matheus Dias da Silva - Engenheiro Civil - CT. N2 66768 Membro Auxiliar Mﬂ/A/ /7,@ ;0‘7/
Waltemir Rodrigues Ribeiro Jdnior — Engenheiro Civil - CT. N2 66789 Suplente Y ; B
Aline Gomes e Silva — Engenheira Civil - CT. N2 64824 Membro Auxiliar ) R\
Wilian de Lima Brito — Técnico em Edificagdes — CT. N2 64945 Suplente

Membro Auxiliar

Douglas Leal de Jesus ~ Engenheiro Civil - CT. N2 65159 Suplen
Marcelo Henrique Benetti Barcelos — Engenheiro Civil — CT. N2 65182 uplente

Anpara/Gisele Melo da Silva
Erigenheiro Civil - CT - 66724
Registro Nacional - 1512154300
CREA - PA/ D 28.666

3
i nzxd r Mupnicipal de
anfilarizagdo Fundiéiia
£ el n° 00672021
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1. OJETIVO

O presente trabalho tem o objetivo de avaliar em valores atuais o imével
urbano, localizado na VS-10 n® 2602, do Lote 05, Bairro Complexo VS-10 (Gleba

Taboca) Sitio Praia do Coco 2, sob o nimero de Matricula / RGI: 51.146, na
cidade de Parauapebas - PA.

2. INFORMAGOES PRELIMINARES
As informagBes constantes neste Laudo sdo resultado da verificagio

realizada no local e da anélise dos documentos fornecidos pelo proprietario do
imdvel avaliado.

3. REFERENCIAS NORMATIVAS E TECNICAS

Este Laudo de Avaliagdo foi desenvolvido em conformidade com a NBR
14.653, sob o titulo “Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte
2: Iméveis Urbanos”, e com a NBR 12.721, sob o titulo “Avaliacio de custos
unitarios de construgdo para incorporagdo imobilidria e outras disposicdes para
condominios de edificios”, relativas aos servigos técnicos de avaliagio da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

4. DOCUMENTACAO DISPONIVEL
A documentagdo referente ao imével, disponibilizada pelo proprietario,
pode ser visualizada no procedimento consolidado pelo Decreto 1665/2021.

5. LEGISLACAO CONSULTADA
A legislagdo municipal consultada para a elaboragdo deste Laudo foi a Lei
n° 4.328 de 30 de dezembro de 2006 que dispdem sobre o Plano Diretor do

Municipio de Parauapebas e de outras providéncias.
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6. VISTORIA DO IMOVEL

Na data de 18 de agosto de 2023, foi realizada inspegdo técnica através
de visita in loco para identificagdo dos elementos fisicos e aspectos essenciais, a
fim de possibilitar a definigio do método avaliatério e dos niveis de
fundamentagdo e precisdo a serem adotados na avaliacdo do imdvel.

6.1. CARACTERIZAGAO DA REGIAO
0O imdvel avaliado localiza-se na cidade de Parauapebas — PA, Zona Urbana,
Complexo VS-10, em uma érea de ocupagdo predominantemente residencial, com relevo

variando de plano a ondulado e solo no identificado.

Os imdveis da regido possuem média atratividade devido aos acessos
pela VS-10. A regido possui atividades econdmicas médias, compostas também
residéncias, unidades de salde e servicos locais, entre outros equipamentos
pUblicos, além de servigos de coleta de lixo.

6.2. CARACTERIZACAO DO TERRENO
Trate-se de uma area totalizando 7.000,00 m2, em nivel em relacgo a

rua, localizado na parte do Lote 05, Complexo VS-10 (Gleba Taboca) Sitio Praia
do Coco 2, na cidade de Parauapebas — PA. A vocacdo do terreno é residencial e
a infraestrutura urbana disponivel é composta de sistema vidrio com
pavimentagdo asfaltica, iluminagdo plblica, energia elétrica e telefonia, além de

sistemas de 4gua, esgoto e drenagens de aguas pluviais.

N
g
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7. METODOS, PESQUISAS E CALCULOS

De acordo com as referéncias normativas, atendendo a finalidade e
objetivo da avaliagdo do bem, adotou-se para a determinagdo do valor do
imével avaliando o Método Comparativo Direto de dados do
Mercado.

Utilizando-se 0 Método Comparativo Direto de dados do Mercado,
0 valor do terreno é definido através de comparagdes diretas com outros
similares, cujos dados estejam disponiveis no mercado imobiliario local,
especificamente no mesmo contexto de lotes urbanos que tenham sido
recentemente comercializados, procedendo-se as devidas adequagdes
técnicas com relagdo as caracteristicas do imével avaliando, considerando-
se todos os atributos que, intrinseca ou extrinsecamente, exergam
influéncia na formagdo do valor.

8. DETRMINA(;RO DO VALOR DO TERRENO
8.1. VALOR DO TERRENO:

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo
linear multipla e de redes neurais (RNA) — “SisDEA Windows”. Na pesquisa
efetuada no mercado local, foram obtidos 43 (quarenta e trés) elementos, dos
quais 27 (vinte e sete) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a ofertas e vendas de lotes em diversos bairros de Parauapebas,
comtemplando o més de abril de 2023.

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes varidveis
mostraram-se consistentes e significativas:

e (X1) Area do Terreno: varidvel independente quantitativa, que informa
a area do terreno de cada elemento. Amplitude da amostra aproveit
157m2 a 1.250m2,
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* (X3) Microlocalizag&o (de 1 a 3): variavel independente qualitativa, que
indica o logradouro do imdvel, convencionando-se: Localizagdo do terreno
(LT) terreno distante do terreno ancora=1, terreno mediamente distantes do

cf

Coordenadoria Municipal
de Reguiasizacho

T =2, terreno estrategicamente proximos do T=3.

® (Y) Valor Unitério (R$/m2): variavel dependente, que representa o valor
unitério de cada elemento, ou seja, a relagio entre o valor venal e sua
respectiva area total. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 90,00/m2 a

350,00/m2.

8.1.1. ATRIBUTOS DE ENTRADA:

Area do terreno (m2)

7.000,00
Setor Urbano (cddigo atacado) 3
Microlocalizagdo (cddigo alocado) 1

8.1.2. RESULTADOS PARA A MODA COM INTERVALO DE CONFIANCA AO NIVEL

DE 80%:
Valor Unitario Calculado
Minimo Médio Maximo
-15% +15%
R$ 51,29 03 R$ 69,40
Valor Total Calculado
Minimo Médio Maximo
-15% R$ +15%
R$ 359.030,00 422.450,00 R$ 485.800,00

8.1.3. VALOR ADOTADO DO TERRENO

(\

R$ 422.450,00

Quatrocentos e vinte dois mil e quatrocentos e cinquenta reais.\
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9. CONCLUSAO

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Enquadramento do Laudo de Avaliagdo segundo seu grau de

fundamentac8o: Grau III.

9.1 GRAU DE PRECISAO

Grau de precisdo da estimativa do valor do terreno: Grau II

Nota: Observa-se que, conforme a NBR 14653-2/2011, a utilizagdo de
varidvel qualitativa ndo mais prejudica a obtencéo de Grau de Precisso III nos
casos de intervalos de confianga com amplitudes inferiores a 30%.

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

100 150 200 250 300 350 400 450 500 550
VYalores Observados
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrdo

- Distribuigéo de FreqGéncia
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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CLASSIFICACAO QUANTO A FUNDAMENTAGAO

A tabela abaixo representa o grau de fundamentaggo atingido pelo modelo de regressdo
linear segundo a NBR 14.653. O nimero de pontos obtidos neste modelo é de 16 e o
grau de fundamentagdo do modelo é II.

Item Descrigdo Grau Pontos

III (3 pontos) 1I (2 pontos) I (1 ponto)

1 | Caracterizagdo do Completa Completa Adogdo de 3
imével avaliando | quanto a todas quanto as situagdo
variaveis paradigma
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as variaveis utilizadas no
analisadas modelo
Quantidade 6 (k+1), ondek | 4 (k+1), ondek | 3 (k+1), onde k é
minima de dados | éo nimerode | é o nimerode o nimero de
de mercado, variaveis variaveis variaveis
efetivamente independentes | independentes independentes
utilizados
Identificacio dos | Apresentagdo de | Apresentagdo de Apresentagdo de
dados de mercado |  informagdes informagdes informagdes
relativas a todos | relativas a todos relativas aos
os dados e os dados e dados e variaveis
variaveis variaveis efetivamente
analisados com | analisados na utilizados no
foto e modelagem modelo
caracteristicas
observadas no
local pelo autor
do laudo
Extrapolagdo N3o admitida Admitida para | Admitida, desde
apensas uma que:
variavel, fjesde s
que:
das
a) as medidas | caracteristicas do
das imével avaliando
caracteristicas ndo sejam
do imével superiores a
avaliando ndo 100% do limite
sejam amostral, nem
superiores a inferiores a
100% do limite | metade do limite
amostral amostral inferior;
superior, nem
inferiores a b) o valor
tétade do estimado ndo
limite amostral | Ultrapasse 20%
inferior; do valor
calculado no
b) o valor limite da fronteira
estimado ndo | amostral, para as
ultrapasse 15% referidas
do valor variaveis, de per
calculado no sie
limite da simultaneamente,
fronteira e em modulo
amostral, para a
referida
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variavel, em
médulo

5 Nivel de 10 % 20% 30% 3
significancia
(somatério do
valor das duas
caudas) maxima
para a rejeigdo da
hipdtese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo admitindo
para a rejeigdo da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor
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10. ENCERRAMENTO

O presente Laudo é composto de 12 (doze) folhas impressas de um s6
lado, sendo todas rubricadas e esta Gltima datada e assinada pela Comissdo de
Avaliago, além da capa e dos anexos abaixo relacionados.

11. ANEXO
A. ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica da Engenheira Avaliadora.

Parauapebas 01 de Setembro de 2023.

Pelo exposto, esta Comissdo de Avaliacdo, instituida pelos decretos municipais n2
1267/2019, n® 824/2021 e 438/2023, tem por bem avaliar o imével em questdo na
forma acima descrita.

José Alves de Lima —C: d icipal de Regularizagdo - DC 096/2021 Presidente &l _do
Wesley Taffarel Aguiar de Souza — Engenheiro Civil — CT. N2 66459 Suplente

Daniel Barroso - Engenheiro Civil - MT. N2 663 Membro Awuluar
Lucas Melo Cavalcante — Engenheiro Civil — CT. N2 66424 Suplente
Amara Gisele Melo da Silva - Engenheira Civil - CT. N2 - 66724 Membro Auxiliar 2 g els o )-vL)ﬁL
Jaciara Santos Brand3o — Engenheira Civil - MT. N2 5549 Suplente v
ftalo Matheus Dias da Silva — Engenheiro Civil - CT. N2 66768 Membro Auxiliar ;Z/
Waltemir Rodrigues Ribeiro Junior — Engenheiro Civil - CT. N2 66789 Suplente .
Aline Gomes e Silva - Engenheira Civil - CT. N2 64824 Membro Auxiliar A«Luw\ QD“\)D ! 3«;\@
wWilian de Lima Brito — Técnico em Edificagdes — CT. N2 64945 Suplente
Douglas Leal de Jesus — Engenheiro Civil - CT. N2 65159 :/Ierlnb:o Auxiliar Oﬂmé/ %M
uplente

Marcelo Henrique Benetti Barcelos — Engenheiro Civil - CT. N2 65182

/4 win/ne 095/2024

11



<

PREFEITURA DE

@ PirnUAPEBAS | Sef

Aqui tem forca. Aqui tem trabalho

ANEXO-A

ART — Anotacio de Responsabilidade Técnica



Pégina 1/1

o

Anotacio de Responsablilidade Técnica - ART ART OBRA / SERVICO
Lel n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA- PA ¢
' N° PA20230992659
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Par4
INICIAL

1. Resp Técnico
AMARA GISELE MELO DA SILVA
Tltulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1512154300

Registro: 28666D PA PA

2. Dados do Contrato
Cor P Municlpal de F peb. CPF/CNPJ: 22.980.999/0001-15
MORRO Morro dos Ventos N°: sn
Complemento: Bairro: Jardim Canadé
Cidade: PARAUAPEBAS UF: PA CEP: 68515000

ART Vinculada: PA20220819684

Contrato: Nio especificado Celebrado em: 01/09/2023
Valor: R$ 422.450,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Piblico
Acdio Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da ( vigo
AVENIDA VS-10 N°: 05
Complemento: PARTE Bairro: VS-10
Cidade: PARAUAPEBAS UF: PA CEP: 68515000
Data de Inlcio: 01/09/2023 Previs&o de término: 02/09/2023 Coordenadas Geogréficas: -6.119154, 49.903746
Finalidade: SEM DEFINICAO Cédigo: Niio Especificado
Proprietario: RR TRIUNFO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 23.866.939/0001-39

4. Técnica
1-DIRETA Quantidade Unidade

63 - Avaliagiio > ATIVIDADES DE ROTINA > AVALIAGOES E PERICIAS > #599 - IMOVEL URBANO 7.000,00 m?
Apbs a das atividades técnicas o p i devera p der a baixa desta ART

5. Observagoes
Laudo de Avaliagio de Imével Urbano

6. Declaragh
- Cl4usula Compromisséria: Qualquer confiito ou litigio originado do presente contrato, bem como suai ou ¢do, serd ido por
arbitragem, de acordo coma Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de i e Arbif - CMA vi ao Crea-PA,
nos termos do resp g de que, exp as partes

Dedaro que estou indo as regras de col %0 e ¢30 de placa legivel e visivel ao publico enquanto durar a execug&o da obra,
lagZo e servigos, confi ido no artigo 16 da lei federal 5.194/66.

- Dedlaro que estou indo as regras de de p nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

7. de Classe

NENHUMA - NAO OPTANTE

eclaro serem verdadeiras as informagBes acima | ] AMARA ﬁLEYﬁ\DA SILVA - CPF: 961.526.991-34
M/&A@Lae Sl o wdo2>
o Ads

Local data Re! - CNPJ: 22.980.999/0001-15
]Ose/ﬁ/es ¢fe mma

9. Coorgeydor M"mcc?
* A ART 6 valida somente quando quitada, p &0 do compl daﬁf;@w Aréncja no site do Crea.
Fidin n°096/2021
10. Valor
Valor da ART: R$ 254,59 Registrada em: 01/09/2023 Valor pago: RS 254,59 Nosso Numero: 9335608

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http//crea-pa.sitac. com.br/publico/, com a chave: c2zWz
Impresso em: 04/00/2023 s 14:46:38 por: , ip: 192.168.100.1

Www.creapa.org.br faleconosco@creapa.com.br CRE A_ A Eh -
Tel: (81) 3219-3402 Fax: .wnm
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